MIETVERTRAG

Zwischen dem nachfolgend bezeichneten als Vermieter

Herr Steffen Mustermann

Name

MusterstraBBe in 01723 Musterstadt
Anschrift

und
nachfolgend bezeichneten als Mieter
Frau Steffi Muster
Name
MusterstraBe 123 in 01234 Musterstadt

Anschrift

wird folgender Mietvertrag abgeschlossen

§ 1 Mietraume

Vermietet wird im 1. OG Mitte rechts - des Hauses — MusterstraBBe in 01159 Dresden

Zur Benutzung als Wohnung mit ca. 52 gm , 2 Zimmer sowie

Kiiche Nebenrdume Zubehor
Bad mit Wanne Kellerlabteil Einbaukliche
Flur

separates WC

Beheizung mit einer Sammelheizung, SchlieRanlage.

(2) Der Mieter ist berechtigt, folgende gemeinschaftliche Einrichtungen und Anlagen nach Mal3gabe
der Hausordnung mitzubenutzen:

§ 2 Mietzeit

1. Das Mietverhdltnis beginnt am 01.08.2011. Der Mietvertrag lauft auf unbestimmte Zeit und kann
unter Einhaltung der gesetzlichen Kiindigungsfrist und der gesetzlichen Bestimmungen gekiindigt
werden.

Die Kundigung des Mietverhaltnisses muss in jedem Fall schriftlich bis zum 3. Werktag des 1. Monats
der Kiindigungsfrist erfolgen und ist nur zum Ende eines Kalendermonats zulassig.

Fur die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es nicht auf ihre Absendung, sondern auf ihren Zugang
an. Deshalb sind beide Vertragsteile verpflichtet, im Falle langerer Ortsabwesenheit dafir zu sorgen,
dass sie gleichwohl fur Schreiben der Gegenseite erreichbar bleiben. Scheitert der Zugang an dieser
Vorkehrung des Empfangers, muss sich dieser so behandeln lassen, wie wenn ihm die Erklarung des
Absenders rechtzeitig zugegangen ware.

Die Kiindigungsfrist betragt 3 Monate. Nach 5 und 8 Jahren seit der Uberlassung des Wohnraums
verlangert sie sich bei der Wohnungsmiete fiir den Vermieter um jeweils weitere 3 Monate.

2. Fur den Fall, dass die Mietraume nicht rechtzeitig bezugsfertig oder durch den Vormieter nicht
rechtzeitig gerdumt werden, haftet der Vermieter nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Das Recht des Mieters, sich in einem solchen Fall von dem Vertrag zu losen, bleibt unberthrt.
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§ 3 AuBerordentliches Kiindigungsrecht

Der Vermieter kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist mit sofortiger Wirkung
kindigen, wenn der Mieter ungeachtet einer Abmahnung die Rechte des Vermieters dadurch in
erheblichem Male verletzt, dass er die Mietsache

durch Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt erheblich gefahrdet oder sie unbefugt einem
Dritten Uberlasst,

2. fur 2 aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines nicht unerheblichen
Teils der Miete in Verzug ist,

3. in einem Zeitraum, der sich Gber mehr als 2 Termine erstreckt, mit der Entrichtung der Miete in
Héhe eines Betrags in Verzug ist, der die Miete fiir 2 Monate erreicht,

4. schuldhaft in solchem MaRe seine Verpflichtungen verletzt, insbesondere den Hausfrieden so
nachhaltig stért, dass dem Vermieter die Fortsetzung des Mietverhéltnisses bis zum Ablauf der
Kindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung nicht zugemutet werden kann.

§4 Miete

Die Miete betragt monatlich fiir
die Wohnung € 250,00
insgesamt € 250,00

Der Vermieter ist berechtigt, die Miete nach MaRRgabe der gesetzlichen Vorschriften zu erhéhen. Dies
gilt auch fur Mietverhaltnisse mit Kindigungsverzicht und des Vertrags. Fir die Durchfiihrung einer
Mieterhéhung gelten die 8 558 bis 560 BGB.

§5 Betriebskosten

1. Der Mieter tréagt die Betriebskosten gem&R 8§ 556 Abs. 1 BGB iV.m. 8§ 19 Abs. 2
Wohnraumférderungsgesetz. Neben der Miete werden daher alle auf dem Mietwohngrundstick
anfallenden Betriebskosten gemall § 2 Betriebskostenverordnung, die Bestandteil des Mietvertrags
ist, umgelegt und durch Vorauszahlungen mit jahrlicher Abrechnung erhoben.

Dazu gehoren insbesondere:
a) die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks (z.B. Grundsteuer)
b) die Kosten fir die Wasserversorgung und Entwasserung

c) die Kosten fur die zentrale Heizungs- und Warmwasserversorgung, Reinigung und Wartung von
Etagenheizungen und Warmwassergeraten (zuséatzlich gilt § 12)

d) die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs

e) die Kosten der StraRenreinigung

f) die Kosten der Mullbeseitigung

g) die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung

h) die Kosten der Gartenpflege

i) die Kosten der Beleuchtung

j) die Kosten der Schornsteinreinigung (soweit nicht in c) bereits enthalten)
k) die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

) die Kosten fiir den Hauswart

m) die Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantenne/Satellitenanlage als monatlicher Festbetrag
n) die Kosten des Breitbandkabelanschlusses

0) die Kosten des Betriebs der Einrichtung fiir eine Waschepflege

p) sonstige Betriebskosten gemal § 2 Ziffer 17 BetrKV




g) die monatlichen Vorauszahlungen betragen fr:

aa) Kosten fur Heizung und Warmwasserversorgung

bb) die sonstigen Neben- und Betriebskosten € 110,00
Insgesamt fiir aa & bb € 110,00

Die festgesetzten Vorauszahlungen sind unverbindlich.

2. Werden offentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen wahrend der Vertragszeit neue
Betriebskosten, so kénnen diese vom Vermieter umgelegt und angemessene Vorauszahlungen neu
festgesetzt werden.

3. Die Betriebskosten fur Heizung und Warmwasser werden nach den Bestimmungen der Verordnung
Uber Heizkostenabrechnungen aufgrund des Ergebnisses der Ausstattung zur Verbrauchserfassung
nach dem erfassten Warmeverbrauch und nach dem Verhaltnis der Wohn- bzw. Geschéftsflache auf
die Nutzer verteilt. Umlegungsmal3stab kann vom Vermieter nach billigem Ermessen festgesetzt
werden, wenn dies vertraglich nicht oder nicht vollstandig geregelt ist. Sie kdnnen nach billigem
Ermessen geandert werden, wenn dringende Griinde einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung es
erfordern, z. B. bei Umstellung der Heizung.

Sollte keine Ausstattung zur Verbrauchserfassung vorhanden sein, werden die Kosten nach dem
Verhéltnis der Wohn- bzw. Geschéaftsflachen verteilt.

4. Alle anderen als die in Ziffer 3 aufgezéhlten Betriebskosten hat der Mieter anteilig nach dem
Verhaltnis der Wohn- bzw. der Geschéftsflachen zueinander an den Vermieter zu entrichten, soweit
sie nicht verbrauchsabhéangig ermittelt werden. Handelt es sich um eine Eigentumswohnung ist der far
den Vermieter festgesetzte Umlageschliissel anzuwenden.

5. Soweit der Wasserverbrauch der einzelnen Mietparteien durch Zwischenzahler ermittelt wird, ist er
hiernach umzulegen. Weicht die Summe der Ergebnisse der einzelnen Zwischenzéhler jedoch von
dem Ergebnis des Hauptzahlers ab, wird die Differenz auf die einzelnen Mietparteien im Verhéltnis
ihres gemessenen Einzelverbrauchs umgelegt.

6. Die Wohnflache gemdaR den vorstehenden Ziffern 3 und 4 errechnet sich nach der
Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003 (WoFIV). Gleiches gilt fur die Ermittlung der Flache der
Geschéftsraume.

7. Uber die Vorauszahlungen fiir Betriebskosten ist jahrlich abzurechnen unter Beriicksichtigung des
Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit. Die Abrechnung ist dem Mieter spatestens bis zum Ablauf des 12.
Monats nach Ende des Abrechnungszeitraums mitzuteilen. Nach Ablauf dieser Frist ist die
Geltendmachung einer Nachforderung durch den Vermieter ausgeschlossen, es sei denn, der
Vermieter hat die verspatete Geltendmachung nicht zu vertreten. Der Vermieter ist zu
Teilabrechnungen nicht verpflichtet. Einwendungen gegen die Abrechnung hat der Mieter dem
Vermieter spatestens bis zum Ab lauf des 12. Monats nach Zugang der Abrechnung mitzuteilen. Nach
Ablauf dieser Frist kann der Mieter Einwendungen nicht mehr geltend machen, es sei denn, der Mieter
hat die verspatete Geltendmachung nicht zu vertreten.

8. Der Mieter ist berechtigt, nach Zugang der Abrechnung die Unterlagen wéahrend der Ublichen
Geschéftszeiten bei dem Vermieter oder der von ihm bestimmten Stelle einzusehen.

9. Der Vermieter ist berechtigt, den Abrechnungsmalstab nach § 556 a Abs. 2 BGB zu andern.

10. Der Vermieter ist berechtigt, die monatlichen Vorauszahlungen entsprechend dem Ergebnis der
jahrlichen Betriebskostenabrechnung anzupassen.

11. Sofern der Vermieter zu Beginn des Mietverhaltnisses oder spater einzelne vertraglich vereinbarte
Betriebskostenarten auf den Mieter nicht umlegt, so ist er gleichwohl berechtigt, diese
Betriebskostenarten fur die Zukunft wieder umzulegen.

12. Sofern einzelne Betriebskostenarten, wie zum Beispiel Mull, Wasser und Strom durch das
Versorgungsunternehmen direkt mit dem Mieter abgerechnet werden kénnen, ist der Mieter




verpflichtet, diese Kosten direkt zu Ubernehmen und entsprechende Versorgungsvertrage
abzuschlieRen.

13. Bei der Entstehung von Betriebskosten hat der Vermieter den Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu
beachten. Eine Verpflichtung zur Ausschreibung bzw. Einholung mehrerer Angebote besteht nicht. Bei
Vorliegen sachlicher Grinde ist der Vermieter nicht verpflichtet, dem jeweils billigsten Anbieter den
Zuschlag zu erteilen.

14. Ist eine Betriebskostenpauschale vereinbart, kann der Vermieter Erh6hungen der Betriebskosten
durch schriftliche Erklarung anteilig auf den Mieter umlegen. Der Grund der Umlage muss bezeichnet
und erlautert werden. Erhéhungen und ErmaRigungen wirken sich anteilig im Umfang der Anderung
auf die Pauschale aus.

§6 Zahlung der Miete und der Nebenkosten

1. Die Miete in Hohe von € 250,00 plus die vereinbarten Vorauszahlungen in Hohe von € 110,00 auf
die Nebenkosten einschlieBlich etwaiger monatlicher Festbetrage sind monatlich mit € 360,00 im

Voraus, spatestens am 3. des Monats, an den Vermieter oder an die von ihm ermachtigte Person
oder Stelle zu zahlen.

Bis auf weiteres soll der genannte Betrag auf folgendes Konto

Kto bei der , BLZ

gezahlt werden.

2. Alle Nebenabgaben sind zusammen mit dem Mietzins zu zahlen, im Ubrigen binnen 1 Woche nach
Anforderung.

3. Fur die Rechtzeitigkeit einer Zahlung ist der Eingang bzw. die Gutschrift ma3gebend.

4. Bei verspateter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, fur jede schriftiche Mahnung eine
Mahngebihr von € 5,00 zuziglich Verzugszinsen zu verlangen. Diese betragen 5 % Uber dem
jeweiligen Basiszinssatz gemald § 288 BGB, wenn nicht im Einzelfall der Vermieter einen hoéheren
oder der Mieter einen niedrigeren Schaden nachweist.

5. Zahlungen des Mieters, die ohne Zweckbestimmung erfolgen, sind in der nachstehenden
Tilgungsfolge zu verrechnen: Prozess- und Verzugskosten, Kaution, Neben- und Betriebskosten,
Mietzinsruckstand, laufende Miete.

6. Der Mieter verpflichtet sich, zur Erflllung seiner Zahlungspflichten zu erteilen:
O einen Dauerauftrag

O eine Abbuchungsermachtigung bei der Konto-Nr BLZ

(Falls nichts angekreuzt wurde, gilt die Erteilung eines Dauerauftrags als vereinbart.)
§ 7 Aufrechnungs- und Zuriickbehaltungsrecht des Mieters

1. Der Mieter kann gegen eine Mietforderung mit einer Forderung aufgrund der § 536 a, 539 BGB
oder aus ungerechtfertigter Bereicherung wegen zu viel gezahlter Miete aufrechnen oder wegen einer
solchen Forderung ein Zurickbehaltungsrecht ausiiben, wenn er seine Absicht dem Vermieter
mindestens 1 Monat vor Falligkeit der Miete schriftlich angezeigt hat. Mit anderen Forderungen aus
dem Mietverhédltnis kann der Mieter gemal den gesetzlichen Bestimmungen aufrechnen. Mit
sonstigen Forderungen kann der Mieter nur aufrechnen, wenn sie unbestritten, rechtskraftig
festgestellt oder entscheidungsreif sind.

2. Der Mieter hat gegeniiber dem Kautionsanspruch des Vermieters kein Zurtickbehaltungsrecht aus
Méngelbeseitigungsansprichen. Die Aufrechnung mit Schadenersatzansprichen wegen Mangeln des
Mietobjekts ist ausgeschlossen.

§ 8 Benutzung der Mietraume, Untervermietung, Meldepflicht

1. Vermieter und Mieter versprechen, im Haus sowohl untereinander wie mit jedem brigen Mieter im
Sinne einer vertrauens- vollen Hausgemeinschaft zusammenzuleben und dazu jede gegenseitige
Rucksicht zu wahren.




2. Der Mieter darf die MietrAume zu anderen als den in § 1 bestimmten Zwecken nur mit schriftlicher
Erlaubnis des Vermieters benutzen. Wird die Erlaubnis vom Vermieter verweigert, berechtigt dies den
Mieter nicht zur vorzeitigen Kindigung des Mietverhéltnisses. Der Mieter verpflichtet sich, die
Mietsache und die gemeinschaftlichen Einrichtungen schonend und pfleglich zu behandeln und fur
Reinigung und Liftung zu sorgen.

3. Der Mieter ist ohne ausdriickliche Erlaubnis des Vermieters weder zur Untervermietung noch zu
einer sonstigen Gebrauchsiberlassung an Dritte, ausgenommen besuchsweise sich aufhaltende
Personen (hochstens 3 Wochen), berechtigt. Dies gilt auch fur die Aufnahme eines Verlobten,
Lebenspartners oder eines nichtehelichen Lebensgefahrten. Die Erlaubnis wird jeweils nur fir den
Einzelfall erteilt. Verweigert der Vermieter die Erlaubnis, kann der Mieter das Mietverhéltnis aul3er
ordentlich mit der gesetzlichen Frist kiindigen, sofern nicht in der Person des Dritten ein wichtiger
Grund vorliegt.

4. Ein Anspruch des Mieters auf Erteilung der Erlaubnis zur Untervermietung besteht nur
ausnahmsweise unter den Voraussetzungen des § 553 BGB. Bei unbefugter Gebrauchsiiberlassung
kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter den Dritten binnen Monatsfrist aus den Mietraumen
entfernt, Geschieht dies nicht, kann der Vermieter das Mietverhéaltnis fristlos kiindigen.

5. Der Mieter ist verpflichtet, sich unverziglich, spatestens innerhalb 1 Woche nach Bezug der
Wohnung, bei der Meldebehdrde anzumelden und die amtliche Meldebestatigung dem Vermieter
innerhalb 1 weiteren Woche vorzulegen. Der Mieter ist weiterhin verpflichtet, jeweils binnen 1 Woche
dem Vermieter Veradnderungen in der Wohnungsbelegung mitzuteilen und polizeiliche
Meldebescheinigungen vorzulegen. Er ist weiterhin verpflichtet, sich vor dem Auszug polizeilich
abzumelden und die neue Anschrift anzugeben. Bei Unterlassung haftet er dem Vermieter fir dadurch
entstehende Schaden.

§ 9 Tierhaltung

Das Halten von Hunden, Katzen und anderen Tieren, welche Stdrungen, Unreinlichkeit und
Belastigungen anderer Mitbewohner verursachen kodnnen, ist nur mit vorheriger Erlaubnis des
Vermieters gestattet. Dies gilt auch fir eine nur voribergehende Verwahrung von Tieren. Eine etwa
erteilte Erlaubnis kann bei Eintritt von Unzutraglichkeiten widerrufen werden. Eine etwa erteilte
Erlaubnis erlischt mit dem Tod oder der Abschaffung des Tieres. Der Mieter haftet fur alle durch die
Tierhaltung entstehenden Schéaden.

§ 10 Ausbesserungen und bauliche Verinderungen

1. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung oder zum
Ausbau des Gebaudes oder der Mietrdume oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur
Beseitigung von Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.

2. MaRnahmen zur Verbesserung der Mietrdume oder sonstiger Gebaudeteile, zur Einsparung von
Energie oder Wasser oder zur Schaffung von neuem Wohnraum hat der Mieter unter den
Voraussetzungen des § 554 BGB zu dulden.

3. Der Mieter hat die im Rahmen der vorstehenden Bestimmungen durchzufihrenden Arbeiten zu
dulden und die in Betracht kommenden Raume zuganglich zu halten. Er darf die Arbeit nicht
behindern oder verzégern. Der Mieter ist verpflichtet, so weit erforderlich, bei der Durchfiihrung der
Arbeiten mitzuwirken, wie z.B. Abdecken der Mdébel, voriibergehendes Umraumen. Verletzt er diese
Pflicht, haftet er dem Vermieter fur etwaige Mehrkosten.

4. Eine Modernisierungspflicht des Vermieters besteht nicht.

5. Veranderungen an und in den MietrAumen, Um- und Einbauten gemaR 8 554 a BGB
(Barrierefreiheit), Installationen und dergleichen dirfen nur mit schriftlicher vorheriger Zustimmung des
Vermieters vorgenommen werden. Sie kann aus wichtigem Grund versagt und davon abhé&ngig
gemacht werden, dass der Mieter sich zur vdlligen oder teilweisen Herstellung des friiheren Zustands
im Fall seines Auszugs auf seine Kosten verpflichtet. Im Fall des § 554 a BGB (Barrierefreiheit) kann
die Zustimmung von der Leistung einer angemessenen zusatzlichen Sicherheit fur die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands abhéngig gemacht werden. Die Zustimmung des
Vermieters muss schriftlich erfolgen.

6. Vorhandene Einrichtungen darf der Mieter ohne vorherige schriftliche Zustimmung des Vermieters
weder beseitigen noch durch andere ersetzen. Die Zustimmung kann davon abhangig gemacht
werden, dass der Mieter sich zur vélligen oder teilweisen Wiederherstellung des friilheren Zustands bei



Beendigung des Mietverhaltnisses verpflichtet. Fir eigenméchtig vorgenommene Veranderungen hat
der Mieter keinen Ersatzanspruch.

§ 11 Sammel- oder Etagenheizung mit Warmwasserversorgung

1. Der Vermieter hat die Sammelheizung vom 1. Oktober bis 30. April einschlie3lich und auf3erhalb
dieser Zeit in Betrieb zu halten, wenn es die Witterung erfordert. In den Wohnrdumen gilt eine
Temperatur von mindestens 21 Grad Celsius fur die Zeit von 6 bis 23 Uhr als vertragsgemaR. In der
Ubrigen Zeit und fir die sonstigen Raume geniigt eine angemessene, der technischen Anlage
entsprechende Erwarmung. Die Warmwasserversorgung erfolgt wahrend des ganzen Tages.

Fur gleichmaRige Temperatur wird keine Gewahr geleistet. Wenn keine Warmwasseruhren vorhanden
sind, hat der Mieter die nach dem Verhaltnis der Wohnflachen anteiligen Kosten auch dann zu zahlen,
wenn er kein Wasser abnimmt. Beheizung und Warmwasserversorgung kdnnen nicht verlangt werden
bei Stérungen, héherer Gewalt und bei sonstiger Unmdoglichkeit der Leistung, die der Vermieter nicht
zu vertreten hat. In diesen Fallen ist der Vermieter zur Ersatzleistung nicht verpflichtet und der Mieter
nicht berechtigt, Schadenersatzanspriiche geltend zu machen. Der Mieter hat Stérungen sofort an
zuzeigen. Der Vermieter hat Stdrungen umgehend zu beseitigen.

2. Der Mieter ist zur Benutzung der Heizungsanlage verpflichtet. Nichtbenutzung befreit nicht von der
Heizkostenverpflichtung. Die Luftung der RAume darf nicht zur Durchkihlung fiihren. Die Heizkdrper
durfen bei Frost nicht abgestellt werden. Das gilt auch bei Etagenheizung.

3. Zu den Kosten fir die Heizung gehéren: die Kosten fur Brennstoffe einschlie3lich der Kosten fir
Anfuhr und Trinkgeld, die Kosten fir die Bedienung einschliel3lich der Beitrage zur Sozialversicherung
und Berufsgenossenschaft flir den Heizer, weiter die Kosten fir die infolge der Anfuhr notwendige
Reinigung des Hauses, fir die Reinigung der Heizungsanlage und des Betriebsraums einschlie3lich
der Tankreinigung, die Kosten fur die Tankversicherung, fir den Betriebsstrom, fir die Wartung und
technische Uberwachung der Anlage mit regelméaRiger Priifung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlielich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der
Messungen nach ~ dem  Bundes-Immissionsschutzgesetz, der  Tankschutzmittel,  der
Olschadenversicherung, die Kosten fir die gesetzlich vorgeschriebenen Uberprifungen und die
Kosten fiir das Verwenden von Warmemessern, flr das Ablesen und fiir das Abrechnen.

4. Der Vermieter hat das Recht, statt der monatlichen Vorschiisse auf die Heizkosten unter Vorlage
der Rechnung fur den Brennstoff vom Mieter die Zahlung des Teilbetrags der Rechnung anzufordern,
der seinem Anteil an der letzten Heizkostenabrechnung entspricht. Dieses Wahlrecht muss vom
Vermieter noch vor Beginn der Heizkostenperiode schriftich ausgetbt werden. Die Zahlung des
Anteils an den Brennstoffkosten kann der Vermieter jeweils binnen 1 Woche nach Anlieferung
verlangen.

Bleibt der Vermieter bei dem monatlichen Vorschuss, soll dieser mindestens 1/12 von den fir die
vorausgegangene Heizperiode abgerechneten Kosten des Mieters betragen.

Im Falle einer erheblichen Erhéhung oder Senkung der Brennstoffpreise sind die Vorschiisse vom
Vermieter neu festzusetzen.

5. Betreibt der Mieter die Heizung und Warmwasserversorgung selbst (z.B. Etagenheizung,
Einzelgerate, Einfamilienhaus), so ist er verpflichtet, diese ordnungsgemaf in Betrieb zu halten, zu
reinigen und warten zu lassen und alle dabei anfallenden Kosten gemafl Ziffer 3 zu tragen. Die
Wartung ist jahrlich am Ende der Heizperiode vorzunehmen und dem Vermieter unaufgefordert
nachzuweisen. Die vorstehende Bestimmung gilt auch fiir einzelne Heizgerate, z.B. Gas-, 01-,
Elektrodfen usw.

Die kalenderjéhrliche Kostenlast des Mieters wird fur diese Falle auf 400 € begrenzt, darf jedoch 6 %
der jeweils geschuldeten Jahresnettomiete nicht tbersteigen.

6. Der Mieter ist verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters mit einer Fachfirma einen jahrlichen
Wartungsvertragabzuschlie Ben und die Beauftragung nachzuweisen. Der Vermieter trifft die Auswahl
der Firma, sofern der Mieter keine preisgiinstige re Firma bei gleichem Leistungsumfang nachweist.

7. Endet das Mietverhaltnis wahrend des laufenden Abrechnungszeitraums, findet eine
Zwischenabrechnung nicht statt. Vom Mieter verursachte Kosten einer Zwischenablesung tragt dieser
allein. Der Vermieter ist zur Zwischenablesung der Warmemessgerate nicht verpflichtet und kann die
Heizkosten nach Ablauf des Abrechnungszeitraums zwischen dem Mieter und dem nachfolgenden
Mieter der R&ume nach statistischen Gesichtspunkten (z.B. der sogenannten Gradtageszahlentabelle)
verteilen. Gleiches gilt fur die Warmwasserversorgung.



§ 12 Schonheitsreparaturen

Da in der Miete keine Kosten fur Schonheitsreparaturen einkalkuliert sind, hat der Mieter wahrend der
Dauer des Mietverhéltnisses die Schonheitsreparaturen auf seine Kosten auszufiihren.

Es gehoren zu den Schénheitsreparaturen: Das Entfernen alter Tapeten, Tapezieren und Anstreichen
der Wande und Decken innerhalb der Wohnung, das Streichen der Heizkdrper und Heizrohre sowie
anderer Versorgungsleitungen, der Innenturen, der Fenster (auch Doppelfenster und Vorfenster von
innen) und AuBBentlren von innen sowie der Ubrigen Holzteile.

2. Diese Schonheitsreparaturen hat der Mieter ohne besondere Aufforderung regelméaRig wahrend der
Mietzeit auszufihren.

Diese Verpflichtung besteht im Allgemeinen nach Ablauf folgender Zeitabstande — Regel-
Renovierungsfristen:

in Kiiche, Bad bzw. Dusche alle 3 Jahre

in Wohn- u. Schlafraumen, Fluren, Dielen, Toiletten alle 5 Jahre

in allen anderen Nebenrdumen alle 7 Jahre

bei Heizkorpern, Heizrohren, Tiren, Fenstern alle 7 Jahre.

Weist der Mieter nach, dass die falligen Schénheitsreparaturen trotz Ablauf der vorgenannten Fristen
objektiv noch nicht erforderlich sind, so verlangern sich die Regel-Renovierungsfristen bis zur
Erforderlichkeit.

3. Die Arbeiten mussen in fachménnischer Qualitatsarbeit — handwerksgerecht — ausgefihrt werden.
Das Holzwerk darf nur weil3 oder cremefarbig gestrichen werden, Naturholz nur transparent oder
lasiert. Heizkdrper und Heizrohre sind weild zustreichen. Der Anstrich an Decken und Wanden hat in
Weil3 oder in einem anderen neutralen Farbton zu erfolgen. Die Verwendung anderer Farben bedarf
der Genehmigung des Vermieters, ebenso die Anbringung besonderer Wanddekorationen und
schwerer Tapeten.

4. Hat der Mieter eine nicht renovierte Wohnung Glbernommen und sich vertraglich zur Durchfihrung
einer Anfangsrenovierung verpflichtet, so verldngern sich die in Ziffer 2 genannten normalerweise
einzuhaltenden Regel-Renovierungsfristen einmalig von 3 auf 6 bzw. von 5 auf 10 Jahre sowie von 7
auf 14 Jahre, sofern der Mieter die Anfangsrenovierung auch tatsachlich entsprechend der
vertraglichen Vereinbarung handwerksgerecht durchgefuhrt hat. Werden nur Teile der Mietsache in
der in Satz 1 genannten Weise vom Mieter ilbernommen, so gilt die Fristenverlangerung nur fir diese
Teile.

5. Endet das Mietverhaltnis nach Ablauf der Regel-Renovierungsfristen, so ist der Mieter verpflichtet,
bei Beendigung die falligen und erforderlichen Schonheitsreparaturen auszufiihren. Dem Mieter
obliegt der Beweis, dass die erforderlichen Schonheitsreparaturen fachmannisch und innerhalb der
Regel-Renovierungsfristen durchgefihrt worden sind.

6. Endet das Mietverhéltnis vor Ablauf der Regel-Renovierungsfristen, so ist der Mieter verpflichtet, die
anteiligen Kosten fur die bis dahin im Allgemeinen angefallenen und erforderlichen
Schoénheitsreparaturen aufgrund eines Kostenvoranschlags eines vom Vermieter auszuwahlenden
Malerfachbetriebs an den Vermieter nach folgender MaRRgabe zu bezahlen: Wenn die
Schonheitsreparaturen seit Beginn des Mietverhaltnisses oder seit einer spateren Vornahme langer
zuriickliegen als:

bei Kuche, Bad, Dusche:

6 Monate mit 20 % 22 Monate mit 60 %

10 Monate mit 30 % 26 Monate mit 70%

14 Monate mit 40 % 30 Monate mit 80 %

18 Monate mit 50 % 34 Monate mit 90 %

bei Wohn- und Schlafrdumen, Fluren, Dielen, WC:
6 Monate mit 10 %

12 Monate mit 20 % 36 Monate mit 60 %

18 Monate mit 30 % 42 Monate mit 70 %



24 Monate mit 40 % 48 Monate mit 80 %

30 Monate mit 50 % 54 Monate mit 90 %

bei allen anderen Nebenrdumen, Heizkérpern, Heizrohren, Tlren, Fenstern:
12 Monate mit 15 % 48 Monate mit 60 %

24 Monate mit 30 % 60 Monate mit 75 %

36 Monate mit 45 % 72 Monate mit 90 %

Weist der Mieter binnen 2 Wochen nach Zugang dieses Voranschlags durch den Voranschlag eines
anderen Malerfachbetriebs fur die gleichen Arbeiten einen geringeren Kostenaufwand nach, so ist
dieser maRgebend, es sei denn, dass dieser Handwerker die Ausfuhrungen der Arbeit ablehnt. Weist
der Mieter nach, dass der tatsédchliche Abnutzungsgrad der Mietsache geringer ist als der prozentual
ermittelte, gilt dieser fir die Berechnung der Abgeltung.

Der Mieter kann sich von dieser anteiligen Verpflichtung dadurch befreien, in dem er vor dem Ende
des Mietverhaltnisses die erforderlichen Schoénheitsreparaturen in fachmannischer Qualitéatsarbeit
selbst durchfiihrt. Bei durchgefihrter Anfangsrenovierung durch den Mieter geman Ziffer 4 verdoppeln
sich die vorgenannten Zeitrdume einmalig.

7. Unberlhrt bleiben etwa weitergehende Anspriiche des Vermieters wegen Verzugsschadens. Den
Anspruch auf Geldersatz hat der Vermieter auch dann, wenn die fiir den Mieter bei Vertragsende fallig
gewordenen Schonheitsreparaturen deshalb nicht zur Durchfiihrung kommen koénnen, weil der
Vermieter in den Mietrdumen bauliche Veranderungen vornimmt und des halb die zuvor vom Mieter
ausgefihrten Schénheitsreparaturen wieder zerstort wirden.

8. Das Recht des Mieters, den Umfang der erforderlichen Schonheitsreparaturen im Einzelnen
darzulegen, bleibt unberihrt.

9. Die vorstehenden Ziffern sind nicht anwendbar, sofern und soweit die VertragsschlieBenden eine
andere individuelle Vereinbarung ausgehandelt und schriftlich in 8 20 festgehalten haben.

§ 12 a Instandhaltung und Instandsetzung der Mietrdume

Der Mieter hat die Mietsache sowie die zur gemeinsamen Benutzung bestimmten R&ume,
Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Er hat in den Mietraumen fir die
Reinigung und ausreichende Luftung und Heizung zu sorgen. Dies gilt insbesondere bei modernen
Fenstern zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschdden (z.B. Schimmelbildung). Beim Aufstellen von
Mobeln an den AuRBenwéanden ist ein Mindestabstand von 10 cm einzuhalten. Die Reinigung des
Treppenhauses und der zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Rdume und Anlagen obliegt
ihm nach Mal3gabe der Hausordnung, die Bestandteil des Mietvertrags ist.

2. Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schaden, die durch ihn, seine Familienmitglieder, Hausgehilfen,
Untermieter, Besucher sowie die von ihm beauftragten Handwerker usw. schuldhaft verursacht
werden. Insbesondere haftet er fiir Schaden, die durch fahrlassiges Umgehen mit Wasser-, Gas- oder
elektrischen Licht- und Kraftleitungen, mit der Klosett- oder Heizungsanlage, durch das
Offenstehenlassen von Tiren und Fenstern oder durch das Versdumen einer vom Mieter
Ubernommenen sonstigen Pflicht (Beleuchtung usw.), durch Pfennigabsatze, Stdckelschuhe,
Stockspitzen oder sonstige spitze Gegen stande entstehen. Dem Mieter obliegt der Beweis dafir,
dass der einzelne Schaden nur auf den vertragsgemafien Gebrauch zuriickzufiihren, also von ihm
nicht zu vertreten ist.

3. Der Mieter verpflichtet sich, im Einzelfall kleine Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten
innerhalb der Wohnrdaume bis zu einem Betrag von 100 € zu tragen und dem Vermieter die
angefallenen Kosten zu erstatten, ohne dass es auf sein Verschulden ankommt. Diese Verpflichtung
beschrankt sich auf die Teile der Mietsache, die dem héaufigen Zugriff des Mieters ausgesetzt sind.
Dies sind insbesondere die Installationsgegensténde fir Elektrizitdt, Gas und Wasser, Heiz- und
Kocheinrichtungen, Fenster- und Turverschlisse sowie Verschlussvorrichtungen von Rollladen und
Fensterladen. Die Kosten, die der Mieter fur solche Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten
aufzuwenden hat, sind fur jedes Vertragsjahr begrenzt auf 400 €, dirfen jedoch 6 % der jeweils
geschuldeten Jahresnettomiete nicht Gbersteigen.

4. Jeden in den Mietraumen entstehenden Schaden hat der Mieter, soweit er nicht selbst zu dessen
Beseitigung verpflichtet ist, unverziglich dem Vermieter anzuzeigen. Fur einen durch nicht rechtzeitige
Anzeige verursachten Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig. Soweit der Vermieter infolge der
Unterlassung der Anzeige keine Abhilfe schaffen konnte, ist der Mieter weder zur Minderung noch zur
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Geltendmachung von Schadenersatz wegen Nichterfillung berechtigt noch besteht ein Recht des
Mieters zur fristlosen Kiindigung gemaR 8§ 543 Abs. 3 Satz 1 BGB.

Nimmt der Mieter selbst Instandsetzungen vor, ohne den Vermieter zuvor zur Abhilfe innerhalb einer
angemessenen Frist aufgefordert zu haben, so steht ihm kein Ersatzanspruch fir seine
Aufwendungen zu.

5. Der Mieter hat sich fir Schaden zu versichern, die durch das Aufstellen oder den Betrieb von
Wasch- oder Geschirrspiilmaschinen, Oléfen oder Oltanks sowie sonstiger gefahrtrachtiger Anlagen
entstehen kdnnen. Unterlasst er dies, haftet er im Einzelfall auch ohne Vorliegen eines Verschuldens
fur solche Schéaden.

6. Die Reinigung der Fenster von aul3en obliegt dem Mieter.
§ 12 b Gewahrleistung des Vermieters

Der Vermieter haftet nicht fur Schaden, die dem Mieter an den ihm gehérenden
Einrichtungsgegenstanden durch Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen, gleichgiltig welcher Art,
Herkunft, Dauer und welchen Umfangs die Einwirkung ist. Es sei denn, der Vermieter hat den
Schaden vorsatzlich oder grob fahrlassig herbeigefihrt.

2. Die verschuldensunabhéangige Haftung des Vermieters fir bei Mietvertragsabschluss vorhandene
Sachmangel ist ausgeschlossen. § 536 a Abs. 1 BGB findet insoweit keine Anwendung. Fir andere
Mangel der Mietsache, die bereits beim Abschluss des Vertrags vorhanden sind, haftet der Vermieter
nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit.

3. Die Geltendmachung von Schadenersatzansprichen durch den Mieter wegen eines spéater
entstehenden Mangels oder wegen Verzugs des Vermieters mit der Beseitigung eines Mangels ist
ausgeschlossen, sofern der Mangel nicht von dem Vermieter vorsatzlich oder grob fahrlassig
verschuldet worden ist.

4. Sofern es sich um Schéaden oder Méangel handelt, gegen die sich der Mieter weder durch eigene
Vorsichtsmafnahmen noch durch Abschluss einer entsprechenden Versicherung schitzen kann,
gelten die Ziffern 1 und 3 nicht.

§ 13 Gemeinschaftsantenne, Breitbandkabel, Parabolantenne

1. Eine Gemeinschaftsantenne / Satellitenanlage ist vorhanden, ein Breitbandkabelnetz nicht:

Der Mieter verpflichtet sich, falls er zum Betrieb eines Rundfunks- oder Fernsehgerates eine
AuRenantenne bendtigt, die vorhandene Gemeinschaftsantenne zu benutzen.

Der Mieter tragt unabhangig davon, ob er ein Rundfunk- oder Fernsehgerat betreibt, die Kosten des
Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage. Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und der
regelmanigen Prufung der Betriebsbereitschaft einschliel3lich der Einstellung durch einen Fachmann
oder des Nutzungsentgelts fur eine nicht zur Wirtschaftseinheit gehérenden Antennenanlage.

2. Ein Breitbandkabelnetzanschluss ist vorhanden:

Der Mieter verpflichtet sich, sofern er zum Betrieb eines Rundfunk- oder Fernsehgerates eine
Verstarkeranlage (Antenne oder Ahnliches) bendétigt, nur den zur Verfiigung gestellten
Breitbandanschluss zu benutzen. Er tragt die Kosten des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz
verbundenen privaten Verteileranlage entsprechend Ziffer 1 Satz 2. Hierzu gehoéren die Kosten
entsprechend Ziffer 1 sowie die laufenden Gebuihren fir Breitbandanschliisse.

3. Eine Gemeinschaftsantenne / Satellitenanlage und ein Breitbandkabelanschluss ist nicht vorhanden:

Der Mieter ist nach vorheriger Zustimmung des Vermieters berechtigt, eine AuRenantenne fachgeman
anbringen zu lassen, Er hat zuvor dem Vermieter einen Plan der AuRenanlage vorzulegen. Die Anlage
hat den VDE-Bestimmungen fiir AuRenantennen zu entsprechen und darf nicht zu einer Verunstaltung
des Grundstiicks fuihren. Der Mieter ist verpflichtet, die Anlage in ordnungsgeméafem Zustand zu
halten. Er haftet fur alle durch Antennenanlagen dieser Art von ihm schuldhaft verursachten Schaden.
Der Mieter hat unverziglich eine Haftpflichtversicherung abzuschlieRen und dem Vermieter auf
dessen Verlangen Sicherheit zu leisten fur die voraussichtlichen Kosten der Wiederentfernung der
Anlage. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter die
Antennenanlage auf seine Kosten entfernt und den alten Zustand wiederherstellt.

Ein etwaiger Anspruch des Vermieters gegeniiber dem Mieter auf Duldung der Errichtung einer
Gemeinschaftsantenne/Satellitenanlage oder eines Breitbandkabelanschlusses bleibt hiervon



unberihrt. Der Vermieter ist jederzeit berechtigt, einen Anschluss an das Breitbandkabel herzustellen
bzw. eine Satellitenanlage zu errichten, sofern nicht ein berechtigtes Interesse des Mieters nach § 554
BGB dem entgegensteht.

4. Weitere Empfangsanlagen:

Unberihrt ist das Recht des Mieters, die in das an den Grundsatz von Treu und Glauben gebundene
Ermessen des Vermieters gestellte Zustimmung zur Errichtung weiterer Empfangsmaoglichkeiten zu
verlangen.

5. Empfangsgarantie:

Die Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass die dem Mieter bei Vertragsbeginn zur Verfligung
stehenden Fernseh und Horfunkprogramme geandert, eingeschrankt oder ganzlich wegfallen kénnen.
Sie sind sich weiterhin darlber einig, dass der Mieter urheberrechtliche Gebuhren beztglich dieser
Programme zu tragen hat.

§ 14 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

Dem Vermieter oder seinem Beauftragten steht in angemessenen Abstanden oder aus besonderem
Anlass die Besichtigung der Mietrdume nach vorheriger Anmeldung zu verkehrsiblicher Tageszeit an
Werktagen frei.

2. Im Falle der Kundigung und Weitervermietung oder bei beabsichtigtem Verkauf des Grundstiicks
bzw. der Eigentumswohnung hat der Mieter die Besichtigung an Werktagen in der Zeit von 9 bis 20
Uhr, an Sonn- und Feiertagen von 10 bis 12 Uhr zu gestatten. Bei Durchfiihrung von Arbeiten besteht
diese Verpflichtung wéhrend der Arbeitszeit der betreffenden Handwerker, in Fallen dringender Gefahr
zu jeder Tages- und Nachtzeit.

3. Bei mehrtagiger Abwesenheit des Mieters sind die Schlissel unter schriftlicher Benachrichtigung
des Vermieters leicht erreichbar zur Verfigung zu halten. Andernfalls darf der Vermieter in dringenden
Fallen die Mietraume auf Kosten des Mieters 6ffnen lassen.

§ 15 Beendigung des Mietverhiltnisses

Die Mietraume sind bei Beendigung des Mietverhéltnisses vom Mieter in einwandfrei gereinigtem
Zustand einschlieBBlich der Fenster und Teppichbéden sowie frei von Untermietern mit samtlichen,
auch den von ihm selbst beschafften Schlisseln zu rickzugeben. Kommt der Mieter dieser
Verpflichtung nicht oder nicht rechtzeitig nach, so kann der Vermieter auf Kosten des Mieters die
Mietrdume o6ffnen, reinigen und neue Schldsser anbringen lassen. Ofen und vom Mieter selbst
betriebene Heizanlagen mussen bei Auszug innen und auf3en gereinigt sein.

2. Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kiindigung des Vermieters, so haftet der Mieter bis zum
Ablauf der gesetzlichen oder vereinbarten Vertragszeit fur den Schaden, den der Vermieter dadurch
erleidet, dass die Raume nach dem Auszug des Mieters eine Zeit lang leer stehen oder billiger
vermietet werden muissen. Die Haftung entféllt, wenn der Vermieter sich nicht genigend um einen
Ersatzmieter bemiiht oder einen ihm zumutbaren Ersatzmieter abgelehnt hat.

3. Bei Auszug vor Ablauf der Vertragszeit oder einer gewdhrten Raumungsfrist ist der Mieter
verpflichtet, dem Vermieter einen Wohnungsschlissel fiur die Vorbereitung der kinftigen
Nutzung/Vermietung zur Verfiigung zu stellen. Die Beheizungs- und Hausordnungspflicht des Mieters
besteht bis zum Ablauf der Vertragszeit weiter. Der Mieter haftet fur alle Schaden, die auf Grund des
vorzeitigen Auszugs entstehen.

4. Holt der Mieter bei der Raumung zuriickgelassene Gegenstande nicht spatestens innerhalb von 4
Wochen nach dem Auszug oder aber trotz schriftlicher Aufforderung mit Fristsetzung nicht ab, ist der
Vermieter berechtigt, diese ohne weitere Benachrichtigung durch den Gerichtsvollzieher oder eine
andere zur offentlichen Versteigerung befugte Person verwerten zu lassen. Bescheinigt die zur
Versteigerung befugte Person, dass der Wert der Gegenstande die voraussichtlichen Kosten nicht
deckt, ist der Vermieter befugt, frei dartiiber zu verfiigen. Ein etwaiger Erl6s ist nach Abzug der Kosten
an den Mieter auszuzahlen. Hierzu ermachtigt der Mieter den Vermieter Uberdies schon im Voraus.

5. Einrichtungen, mit denen der Mieter die Rdume versehen hat, kann er wegnehmen. Der Vermieter
kann aber verlangen, dass die Sachen gegen eine angemessene Entschadigung in den Raumen
zuriickgelassen werden, wenn der Mieter kein berechtigtes Interesse daran hat, sie mitzunehmen. Um
dem Vermieter sein Ubernahmerecht zu sichern, hat der Mieter ihn rechtzeitig — mindestens 1 Monat
vor der Wegnahme — von seiner Absicht, die Sachen wegzunehmen, zu benachrichtigen. Nimmt der
Mieter die Einrichtungen mit, hat er den frilheren Zustand wiederherzustellen. Neutapezierungen,
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Plattelungen und Ahnliches stellen keine Einrichtungen dar und geben dem Mieter deshalb weder ein
Wegnahmerecht noch begriinden sie einen Anspruch des Mieters auf Erstattung seiner
Aufwendungen. Es sei denn, dass etwas anderes schriftlich vereinbart ist.

6. Der Mieter haftet fir Schaden, die dem Vermieter durch den verspateten Auszug des Mieters oder
dessen Untermieters entstehen und hat auch von der Beendigung des Mietverhaltnisses an eine
Nutzungsvergutung in Hohe der bei Neuvermietung erzielbaren Miete zu zahlen. Dies vorbehaltlich
der Vorschriften der § 546 a, 571 BGB.

7. Wird die Wohnung vom Mieter tber den Kiindigungstermin bzw. Ablauf der Mietzeit, Uber einen in
einem Mietaufhebungsvertrag vereinbarten Termin oder einer gewahrten R&aumungsfrist hinaus
weiterhin bewohnt bzw. nicht zuriickgegeben, so tritt keine Verlangerung des Mietverhéltnisses ein.
Die Vorschrift des 8§ 545 BGB findet keine Anwendung. Eine Verlangerung des Mietverhéltnisses
bedarf einer ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

8. Erfolgt die Riickgabe der Mietrdume nicht auf Ende eines Monats, ist die Miete gleichwohl fir den
ganzen Monat zu zahlen.

9. Vermieter und Mieter sind verpflichtet, auf Verlangen des jeweils anderen Teils an der Erstellung
eines Ruckgabeprotokolls mitzuwirken.

§ 16 Personenmehrheiten, Willenserklarungen und Vollmacht

1. Mehrere Personen, auch Ehegatten, haften fir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als
Gesamtschuldner.

2. Zieht einer von mehreren Mietern vorzeitig aus, so bleibt er nach wie vor Vertragspartner des
Vermieters. Er haftet weiter fur die Verpflichtungen aus dem Mietvertrag bis zu dessen Beendigung
und Ruckgabe der Mietsache, so lange der Vermieter ihn nicht schriftlich aus der Haftung und aus
dem Mietvertrag entlasst.

3. Willenserklarungen missen bei einer Mehrheit von Vermietern oder Mietern von oder gegeniber
allen Vertragsparteien abgegeben werden. Die einzelnen Vertragspartner bevollméchtigen sich jedoch
hiermit unter Vorbehalt des schriftlichen Widerrufs jeweils gegeniuber dem anderen Vertragsteil bis auf
weiteres gegenseitig zur Entgegennahme oder Abgabe solcher Erklarungen. Diese Vollmacht gilt
insbesondere fir die Entgegennahme einer Kiindigung, die Geltendmachung der Erhéhung der Miete
und der Nebenkosten sowie einer Vereinbarung hieruber, nicht jedoch fir den Ausspruch von
Kindigungen und fur den Abschluss von Mietaufhebungsvertragen.

4. Jeder Mieter muss Tatsachen in der Person oder dem Verhalten eines Familienangehorigen oder
eines berechtigten Benutzers der Mietsache, die das Mietverhéltnis berihren oder einen
Schadenersatzanspruch begriinden, fir und gegen sich gelten lassen.

§ 17 Kaution

1. Der Mieter hat fur die Erfullung seiner Verpflichtungen eine Kaution zu zahlen. Diese betragt €
500,00

2. Der Vermieter hat diese Gelder von seinem Vermégen getrennt bei einem Kreditinstitut zu dem fur
Spareinlagen mit gesetzlicher Kiundigungsfrist Ublichen Zinssatz anzulegen. Die Zinsen stehen dem
Mieter zu. Sie erhghen die Sicherheit.

3. Die Kaution ist nach Vertragsende und Rickgabe der Mietsache zuzuglich der erzielten Zinsen
spatestens nach Ablauf von 6 Monaten zurtickzuerstatten. Es sei denn, der Vermieter hat begriindete
Gegenanspriiche, mit denen er aufrechnen kann oder die ein Zurtickbehaltungsrecht begriinden. Dies
ist insbesondere dann der Fall, wenn und so lange der Vermieter Anspriche aus Neben- und
Betriebskosten noch nicht beziffern kann.

4. Wahrend des Mietverhaltnisses ist der Mieter nicht berechtigt, eine Aufrechnung mit seinem
Kautionsriickzahlungsanspruch gegeniber den Mietanspriichen des Vermieters vorzunehmen.

5. Wahrend des Mietverhaltnisses ist der Vermieter zur Inanspruchnahme der Mietsicherheit
berechtigt, sofern er Forderungen gegeniiber dem Mieter hat. Soweit dadurch die Mietsicherheit
vorzeitig aufgebraucht ist, ist der Mieter zur umgehenden Aufflullung verpflichtet.

6. Hat der Vermieter den Wohnraum nach vom Mieter geleisteter Mietsicherheit verau3ert und dem
Erwerber die Mietsicherheit Ubergeben, so ist der Vermieter ab diesem Zeitpunkt nicht mehr zur
Ruckgabe der Mietsicherheit an den Mieter verpflichtet.
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§ 17 a Wohnungsschliissel, Schliisselersatz, SchlieBanlage

1. Der Vermieter ist berechtigt, einen Wohnungsschlissel in seinem Besitz zu behalten bzw. vom
Mieter herauszuverlangen. Er verpflichtet sich, hiervon nur_in Notfdllen und bei Vorliegen einer
Gefahrenlage Gebrauch zu machen.

2. Weitere als die im Ubergabeprotokoll aufgefiihrten Schliissel dirfen nur mit Zustimmung des
Vermieters beschafft werden und sind diesem bei Auszug in jedem Fall zurickzugeben, wobei der
Mieter nur dann einen Anspruch auf Kostenerstattung hat, wenn der Vermieter der Beschaffung
weiterer Schlissel unter Kosteniibernahme zugestimmt hat. Bei Verlust von Schlisseln hat der Mieter
dem Vermieter die Kosten fiir den Ersatz der Schlissel und gegebenenfalls des Schlosses zu er
statten, sofern der Mieter fahrlassig gehandelt hat.

3. Sofern das Haus Uber eine ZentralschlieRanlage verfiigt, bei welcher mit einem Schliissel neben
dem Schloss der Wohnungseingangstiir auch das der Haustlir und weiterer Tiren gedéffnet werden
kodnnen, wird der Mieter darauf hingewiesen, dass bei Verlust eines der iberlassenen Schlissel daher
alle entsprechenden Schlésser ausgetauscht oder — sofern technisch machbar — geéandert werden
missen. Weiterhin missen dann alle Schlissel im Haus erneuert werden. Der Mieter wird
ausdricklich auf das hierin liegende hohe finanzielle Risiko hingewiesen. Bei fahrlassigem Verlust
solcher Schlussel hat der Mieter dem Vermieter die dadurch entstehenden gesamten Erneuerungs-
bzw. Anderungskosten zu erstatten, es sei denn, dass eine missbrauchliche Verwendung des verloren
gegangenen Schlissels nicht zu beflrchten ist. Letzteres hat der Mieter zu beweisen.

§ 18 Sonstige Vereinbarungen, Eigentumswohnung, Hausordnung

1. Sofern es sich bei den vermieteten RAumen um eine Eigentumswohnung handelt, unterwirft sich
der Mieter der in der Teilungserklarung niedergelegten, diesem Vertrag als Anlage beigefugten
Benutzungsordnung und der von der Wohnungseigentimergemeinschaft beschlossenen
Hausordnung. Diese Regelungen haben Vorrang vor den in diesem Vertrag getroffenen
Vereinbarungen, sofern diese abweichen.

2. Mehrheitsbeschliisse der Wohnungseigentiimergemeinschaft — auch solche, die nach Abschluss
des Mietvertrags ergehen— sind fur den Mieter verbindlich und bewirken eine entsprechende
Anderung oder Erganzung des Mietverhéltnisses. Sie sind dem Mieter jeweils bekannt zu machen.

3. Die Einzeljahresabrechnung des Verwalters gegeniber dem Vermieter ist auch fir den Mieter in
Bezug auf die Betriebskostenabrechnung verbindlich, soweit sie die nach § 5 umlegbaren
Betriebskosten betrifft und die Verwalterabrechnung nicht offenbar unrichtig ist. Der Vermieter
ermachtigt hiermit den Mieter zur Einsichtnahme in die der Betriebskostenabrechnung zugrunde
liegenden Rechnungsbelege beim Verwalter.

4. Die als Anlage beigefligte Hausordnung ist Bestandteil dieses Vertrags. Auf die Verpflichtung zur
Beteiligung an den durch die Hausordnung festgelegten allgemeinen Verpflichtungen (Hausreinigung,
Gehwegreinigung und Ahnliches) wird besonders hingewiesen. Der Vermieter ist berechtigt, die
Hausordnung abzuéndern oder zu erganzen. Erfullungsort ist der Ort, an dem sich die vermieteten
R&ume befinden.

§ 18 a Verhinderung des Mieters

Der Mieter hat dafiir zu sorgen, dass alle ihm durch Mietvertrag, Hausordnung oder durch sonstige
Bestimmungen auferlegten Pflichten auch wahrend seiner Verhinderung erfiillt werden. Abwesenheit,
Alter, Krankheit, Urlaub usw. entbinden den Mieter nicht von der Erfillung seiner Verpflichtungen.

§ 19 Anderungen und Ergédnzungen des Mietvertrags, Textform

1. Nachtragliche Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags mussen schriftlich erfolgen.
Mundliche Vereinbarungen uber die Aufhebung der Schriftform sind nichtig. Soweit Anderungen oder
Zusatze dem Formulartext widersprechen, gelten diese anstelle des Formulartextes. Durch etwaige
Ungultigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrags wird die Gultigkeit der Ubrigen
Bestimmungen nicht berthrt.

2. Alle Erklarungen nach diesem Vertrag kénnen, soweit gesetzlich zulassig, auch in Textform ( 8126
b BGB) abgegeben wer den.

3. Sollte die Schriftftorm gem. 8 550 BGB nicht gewahrt sein, verpflichten sich die Mietvertragsparteien,
an einer Heilung dieses Formmangels mitzuwirken.
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§ 20 Besondere Vereinbarungen

§ 21 Erklarung der Mietvertragsparteien zum Vertragsabschluss, Datenschutzklausel

Der/die unterzeichnende(n) Mieter erklaren, dass sie vor Vertragsunterzeichnung ausreichend
Gelegenheit hatten, vom Inhalt Kenntnis zu nehmen und diesen zu prifen. Der Vertrag wurde
eingehend mit dem Vermieter durchgesprochen, insbesondere hat der Vermieter auf die im Vertrag
enthaltenen Ermachtigungen und Willenserklarungen ausdriicklich hingewiesen. Das Ergebnis
beidseitiger eingehender Besprechung (Aushandelns) sind die unter 8 20 festgehaltenen
Individualvereinbarungen.

den

(Vermieter/in) (Mieter/in)

(Vermieter/in) (Mieter/in)
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Aufstellung der Neben- und Betriebskosten (Betriebskostenkatalog) gemaR § 2
Betriebskostenverordnung (BetrKV v. 25.11.2003, BGBI. I, S. 2346)

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigentlimer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum (Erbbaurecht) am
Grundstiick oder durch den bestimmungsmafigen Gebrauch des Geb&udes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und
des Grundstiicks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder Erbbauberechtigten durfen mit dem Be
trag angesetzt werden, der fur eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden
kénnte. Die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

Zu den Betriebskosten gehéren nicht die Verwaltungskosten sowie die Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten (1 Abs. 2
BetrkV).

1. Die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks
Hierzu gehort namentlich die Grundsteuer.
2. Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsiiberlassung von Wasserzéhlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschl. der Kosten der Eichung sowie der
Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschl. Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwéasserung

Hierzu gehoren die Gebihren fir die Haus- und Grundsticksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden
nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe.

4. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschl. Abgasanlage. Hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe
und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten fiir das Bedienen, Uberwachen und Pflegen der Anlage, das
regelmaRige Prifen ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschl. dem Einstellen durch eine Fachkraft, das Reinigen
der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten fir Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten fir das
Anmieten oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten fur das
Verwenden einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschl. der Kosten fir das Eichen sowie das Berechnen und die
Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage. Hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer
Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und
des Betriebsraums;

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Wéarme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a. Hierzu gehéren das
Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehorigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a);

oder

d) for das Reinigen und Warten von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstétten. Hierzu gehéren die Kosten fur das Be
seitigen von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden in der Anlage, die Kosten fiir das regelméaRige Priifen der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenh&ngenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die
Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

5. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage. Hierzu gehdren die Kosten der Warmwasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a);

oder

b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a). Hierzu gehdren
das Entgelt fur die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a);

oder

c) fur das Reinigen und Warten von Warmwassergeraten. Hierzu gehdren die Kosten fir das Beseitigen von
Wasserablagerungen und Verbrennungsrickstanden im Inneren der Geréate sowie die Kosten fur das regelmafige Prifen der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéangenden Einstellung durch eine Fachkraft.

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a) und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits bericksichtigt sind;

oder

b) bei der eigensténdigen gewerblichen Lieferung von Wéarme entsprechend Nummer 4 Buchstabe c¢) und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

oder
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c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d) und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind.

7. Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs

Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der
Anlage, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschl, der Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.

8. Die Kosten der StralRenreinigung und Millbeseitigung

Zu den Kosten der Straenreinigung gehdren die fur die offentliche StralRenreinigung zu entrichtenden Gebuhren und die
Kosten entsprechender nicht offentlicher MalRnahmen. Zu den Kosten der Millbeseitigung gehdren namentlich die fur die
Millabfuhr zu entrichtenden Gebuhren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Malinahmen, die Kosten des Betriebs von
Mullkompressoren, Millschluckern, Millabsauganlagen sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen einschl. der
Kosten der Berechnung und Aufteilung.

9. Die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekadmpfung

Zu den Kosten der Gebaudereinigung gehoéren die Kosten fir die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten
Gebaudeteile wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkichen, Fahrkorb des Aufzugs.

10. Die Kosten der Gartenpflege

Hierzu gehoren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschl. der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der
Pflege von Spielplatzen einschl. der Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugéngen und Zufahrten, die dem nicht
offentlichen Verkehr dienen.

11. Die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehoren die Kosten des Stroms fiir die AuRBenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam
genutzten Gebaudeteile wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume und Waschkuichen.

12. Die Kosten der Schornsteinreinigung

Hierzu gehoren die Kehrgebiihren nach der malRgebenden Gebiihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer
4 Buchstabe a) bericksichtigt sind.

13. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Geb&audes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige
Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug.

14. Die Kosten fur den Hauswart

Hierzu gehdren die Vergiitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer oder Erbbauberechtigte
dem Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung,
Schonheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft. Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, durfen Kosten fir
Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden.

15. Die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage. Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der
regelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft einschl. der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fiir eine
nicht zu dem Geb&ude gehdrende Antennenanlage sowie die Gebihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fur die
Kabelweitersendung entstehen;

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage. Hierzu gehodren die Kosten
entsprechend Buchstabe a), ferner die laufenden monatlichen Grundgebihren fiir Breitbandkabelanschliisse.

16. Die Kosten des Betriebs der Einrichtung fir die Waschepflege

Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtungen, der
regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten

Hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind. Dies sind insbesondere die
Kosten fir die Uberpriifung von Blitzableiteranlagen, Inspektion und Wartung von Brandmeldeanlagen, die Kosten fiir
Brandschutzmafnahmen und fir das Reinigen der Dachrinnen sowie die Kosten fiir die Dachrinnenheizung, die Kosten fiir die
Wartung von Feuerldschgeraten sowie die Uberpriifung von Elektroanlagen, die Reinigungskosten fiir Lichtschachte, die
Wartungskosten einer Liftungsanlage und einer Rauchabzugsanlage, die Kosten fiir die Wartung von Pumpen und der Prifung
und Reinigung einer Rickstausicherung, die Strom- und Reinigungskosten der Tiefgarage.

den

(Mieter/in)
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Haus-, Wohn- und Garagenordnung

a) Verpflichtung zur Hausgemeinschaft

Die vertrauensvolle Hausgemeinschaft im Sinne des Mietvertrags setzt
voraus, dass von allen Hausbewohnern weitgehend Ricksichtnahme
geubt und das den Mietern im Rahmen des Vertrags zur Verfigung
gestellte Eigentum des Vermieters sachgeman behandelt wird.

b) Schutz vor Larm

Unbedingte Ruhe ist im Interesse aller Mieter von 13 bis 15 Uhr und von
22 bis 8 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen bis 9 Uhr einzuhalten. In den
Ruhezeiten ist Musizieren untersagt. Fernseh-, Radio- und
Tonbandgerate, CD-Spieler usw. sind stets auf Zimmerlautstarke zu
beschranken. Die Benutzung dieser Gerate im Freien (Balkon, Garten
usw.) darf andere Hausbewohner und Nachbarn nicht stéren.

¢) Hausschlussel

Der Hausschlussel darf hausfremden Personen nicht dauernd iberlassen
werden. Bei langerer Abwesenheit sind die Schlissel dem Vermieter zur
Verfligung zu stellen oder bei einer Person des Vertrauens in der
Nachbarschaft zu hinterlegen. Name und Anschrift der Vertrauensperson
sind dem Vermieter zu benennen.

d) Hausreinigung

Haus und Grundstiick sind rein zu halten. Verunreinigungen sind von
dem verantwortlichen Hausbewohner unverziglich zu beseitigen. Das
Reinigen der Treppen und Treppenhausfenster haben die Mieter
auszufiihren. Wohnen mehrere Mieter auf einem Stockwerk, so hat die
Reinigung im Wechsel wochenweise zu erfolgen. Gleichfalls sind die
Mieter verpflichtet, die Reinigung der Hausflure, des Speichers, des
Kellers und der dazugehoérenden Treppen und Zugange aus zufiihren.

e) Gehwegreinigung, Streupflicht, Schutz vor Frost und Unwetter

In der vom Vermieter zu bestimmenden Reihenfolge hat der Mieter die
StralRengehwege zu reinigen, im Winter von Schnee zu rdumen und bei
Schnee- und Eisglatte zu bestreuen. Hierbei sind die ortlichen
polizeilichen Vorschriften ein zuhalten. Das Gleiche gilt fir den Zugang
zum Haus, zur Garage und fur den Hof. Kehrgerate und Streugut hat der
Mieter auf seine Kosten zu stellen. Samtliche Fenster — auch Dach-,
Gang- und Kellerfenster — sind bei Unwetter sofort zu schlieRen.
Gleiches gilt bei Frostgefahr fur alle Fenster. Diese durfen nur zum Liften
geoffnet werden. Bei starkem Frost missen die entsprechenden Raume
so beheizt werden, dass die Wasserleitungen nicht einfrieren. Die Hof-
und Gartenleitung ist abzustellen und leer laufen zu lassen.

f) Gemeinschaftsraume und -anlagen

In den zu gemeinschaftlichem Gebrauch bestimmten Raumen und
Anlagen diirfen Gegenstéande aller Art, insbesondere Fahrréader, Mopeds,
Motorrader und sonstige Fahrzeuge nicht abgestellt werden. Dasselbe
gilt fir das Abstellen von Fahrzeugen und anderen Gegenstédnden
auBBerhalb des Hauses auf dem Grundstiick.

g) Abfallbeseitigung

Fir die Beseitigung von Abféllen sind ausschlielich Maulleimer
entsprechend der drtlichen Regelung zu verwenden.

Sofern Miillbehalter (z.B. griine Tonnen) von mehreren Mietern
gemeinsam genutzt werden, sind diese verpflichtet, im

Wechsel die Millbehalter zur Mullabfuhr
anschlieend an den Stellplatz zuriickzubringen.

bereitzustellen und

h) Treppenhausbeleuchtung

Der Mieter hat Schaden an der Treppenhausbeleuchtung umgehend dem
Vermieter zu melden. Die Haustur ist von 22 Uhr bis 7 Uhr verschlossen
zu halten.

i) Waschen und Trocknen

Das Waschen und Trocknen von Wasche hat in der Waschkiiche bzw.
dem Trockenspeicher zu erfolgen, sofern diese Raume vorhanden sind.

j) Ausklopfen von Teppichen und Polsterm&beln

Das Ausklopfen von Teppichen, Decken, Polstermo6beln usw. darf nur
an dem hierfir bestimmten Platz, z.B. im Hof — keinesfalls auf dem
Balkon oder vor bzw. aus den Fenstern — und nur wahrend der
behordlich erlaubten Zeiten erfolgen.

k) Hinweis- und Verbotsschilder

Das Anbringen von Schildern bedarf der Genehmigung des
Vermieters.

1) Rundfunk- und Fernsehantennen

Auf3enantennen, insbesondere Fernsehantennen, durfen nur mit
vorheriger Einwilligung des Vermieters angebracht werden und nur
nach Abschluss eines besonderen Antennenvertrags. Die Ausfiihrung
muss fachgerecht erfolgen. Der Mieter haftet fur alle aus der
Anbringung und aus dem Vorhandensein der Anlage entstehenden
Schéden ohne Rick sicht auf sein Verschulden. Der Vermieter ist
jederzeit berechtigt, den Zustand der Anlage auf Kosten des Mieters
durch einen Fachmann tberpriifen zu lassen.

m) Speicher- und Kellerraum

In Speicher- und Kellerrdumen durfen leicht entziindliche
Gegenstande und Flissigkeiten zur Vermeidung von Brandgefahr
nicht aufbewahrt werden. Jeder Mieter hat das ihm zugewiesene
Keller- bzw. Speicherabteil zu nutzen. Alle polizeilichen und
behordlichen Vorschriften, insbesondere jene zum Feuerschutz, sind
von den Mietern auch dann zu be achten, wenn sie in dieser
Hausordnung nicht ausdrucklich erwéhnt sind.

n) Garagenordnung

Die Garagentore sind immer geschlossen zu halten. Der Mieter hat die
Zufahrt zur Garage sauber und von Eis bzw. Schnee freizuhalten und
im Winter bei Bedarf auch zu streuen. In der Garage ist das Benutzen
von Feuer sowie das Rauchen verboten. Feuergefahrliche
Gegenstande, z.B. Treibstoffe, Farben und Lacke, dirfen dort nicht
aufbewahrt werden. Die Garage darf auch nicht als Lager- oder
Abstellraum benutzt werden. Jeder vermeidbare Larm, insbesondere
gerauschvolles Laufenlassen des Motors in der Garage, ist untersagt.
Auf der Zufahrt zur Garage darf kein Fahrzeug abgestellt werden.

0) Grillen

Das Grillen ist im Interesse der Mitbewohner auf Balkonen oder
unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Flachen nicht gestattet.

p) Folgen bei VerstoRen gegen die Hausordnung, Anderungsrecht des
Vermieters

Der Vermieter darf die Hausordnung zum Zweck ordnungsgemafer
Verwaltung andern oder erganzen.

Falls der Mieter trotz zweimaliger schriftlicher Abmahnung seinen
Hausordnungspflichten nicht oder nur unvollstdndig nachkommt, hat
der Vermieter das Recht, ab dem auf die zweite erfolglose Abmahnung
folgenden Monat die entsprechenden Arbeiten im Wege der
Ersatzvornahme im Namen und auf Kosten des Mieters aus fiihren zu
lassen oder selbst auszufihren. Zu diesem Vorgehen wird der
Vermieter durch den Mieter mit Vertragsunterzeichnung im Voraus
ermachtigt.

Der Vermieter hat in den Abmahnungsschreiben auf die Folgen
erfolgloser Abmahnung hinzuweisen. Das Recht des Vermieters zur
ordentlichen oder fristlosen Kundigung des Mietverhaltnisses bleibt
hiervon unberthrt.

den

Mieter



